Aguascalientes, Aguascalientes,
diecisiot€ de diciembre de dos mil dos mil veinte.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva en, " los autos del expediente nUmero
**x***x /2016, g¢gue en la via especial HIPOTECARIA
promuet@mmk ** en contra de ***** 153 que se
resuelve bajp 1I8mpiguientes:

CONSIDERANDOS

I Dispopf el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos yeivides vigente para el estado que:
“Las sentencias d¢eran ser claras, precisas y
congruentes con la demanda)'y su contestacién y con
las demas preters ones -dedmeidas oportunamente en
el pleito, condenardo o abfvolyiendo al demandado, y
decidiendo todos los ; intos ljicigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Cuajido ostos hubieren sido
varios, se hara el pronur/ciamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la
existencia de los elementos fara la prEcedencia de
la accién”. Y estando <citadas,/ la&g™® partes oir
sentencia, se procede a dictar la\misma-en términos
de lo gque dispone la norma legal 'en cit

IT. Esta autoridad es compekente para
conocer y decidir de la presente causfi, de _&cuerdo
a lo que establece el articulo 142 fraccion€ II del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigenteg del
Estado, pues sefiala que es juez competente el /de +4a
ubicacidén de la cosa si se ejercita una accidn real
sobre bienes inmuebles, hipdtesis que ¢ bra
aplicacién al presente asunto en virtud J’de
ejercitarse accidén de tal naturaleza y el inmueble
se ubica en esta Ciudad capital; ademéds las partes
no impugnaron la competencia de esta autoridad, de
donde deviene un sometimiento tacito a la
jurisdiccién de la misma, por lo gque cobra
aplicacién también lo que establece el articulo 137

del ordenamiento legal indicado.
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III. Es procedente la via especial

propuesta por la parte actora, en

irtud de que se demanda se declare la terminacidn

el plazo estipulado para el cumplimiento de 1la

obligacién pyincipal, que emana del Contrato de

base de 1la
cantidad ageudada y las anexidades que se seflalan
en el pro manda, fundandose en el plazo
cumplido mplimiento respectivamente,

reconocimiento que sta en escritura debidamente

inscrita en el Regi olico de la Propiedad vy

de Comercio en ~& ademads el pleito es
entre las partes braron, dandose los
supuestos previstos e iculos 549 reformado
y 550 del Cdédigo de
en el Estado, preceptos seflalan es procedente

la via hipotecaria, cuando la accién consista en el

pago de adeudo con garantia hipo a y bastando

para ello que conste en ebidamente
registrada, que el plazo se ha lido o que
deba anticiparse, sin necesidad egistro cuando

el pleito es entre las partes que lo c braron.

IV. El1 actor *****x deman su
propio derecho en la Via Especial i ria a
***** por el pago y cumplimiento de igiientes

prestaciones: “a) Para que mediante sentencia ejec
declare el cumplimiento del plazo de pago, de acuerd
estipulado en la escritura publica nimero ***** del volunien *****
tirada ante la fe del Licenciado Jorge Villalobos Gonzalez ario
Puablico niumero 3 de los del Estado de Aguascalientes, que contiche
el Contrato de Compraventa y el Reconocimiento de Adeudo con
Garantia Hipotecaria, que celebre con el ahora demandado *****, en
su caracter de Deudor y Garante Hipotecario, por las razones que en
el capitulo de hechos de esta demanda se expresaran; b) Por el
pago de la cantidad de $300,000.00 (TRESCIENTOS MIL PESOS

00/100 M.N), por concepto de capital adeudado que no ha sido



r{x*** c) Por el pago de los INTERESES MORATORIOS
ncido desde el mes de Marzo del afio 2014, asi como
ue se sigan venciendo a razén del 2.0% mensual, que se
cordaron en la e
los GASTOS Y/ COSTAS que se originen con motivo de la

trami

itura sefialada anteriormente; d) Por el pago de

presente Juicio a lo cual deberd condenarse a la
parte demanda Z que por su incumplimiento de obligacion
de pago me /iie visto en la necesidad de ejercitar la presente

accion.”. Accis ntemplan los articulos 12 del

Cébdigo de Pro fentos Civiles y 2769 del Cédigo

Civil, ambos wvigent Estado.

El dema ** da contestacidén a la

demanda instaura contra % opone
controversia tota a las prestaciones
que se le reclaman ente respecto a los
hechos en que se fundan do como excepciones
de su parte, las siguien 1. Excepcidén de Falta

de Accidén y de Derecho "A", Dbajo argumento de

que la accidén es improcedengé ; la parte
actora no anex6 estado de cuy C acredite las
cantidades y fechas que dice adeudan; 2.
Excepcidén de Falta de Accidén y d r o "B", que

hace consistir en que no existe incum to en

todas y cada una de las obligaciones co en
el contrato basal, ya gque no se estabfeciod ar de
cumplimiento de las obligaciones a su ca ni le

ha sido requerido el pago de las mismag, con
fundamento en lo que establecen los articulo
y 1951 del Cdébdigo Civil wvigente del Est ;3.
Excepcidén de improcedencia e inexigibilid del
pago de intereses moratorios; 4. Excepcidn de go
parcial; y 5. Todas y cada una de las excepciones
que se deriven de su escrito de contestacidén de
demanda.

V. En observancia a lo que establece el

articulo 235 del Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, las partes exponen es sus



e demanda y contestacidén, una serie de
constitutivos de su accidédn y excepcidn,
lo que, para acreditarlos como 1lo exige el

recepto leg invocado, ofrecieron vy se les

admitieron pguebas, valordndose en primer término

las te actora en la medida siguiente:
IONAL a cargo de ***** 13 que

fue desahodada en audiencia de fecha veintiuno de

febrero d mil inte, a la cual se le concede
valor probato en” términos de lo que establecen
los articulos y 337 del Cdédigo de

Procedimientos Civile stado, pues se realizd

en juicio por pe para obligarse, hecha
con pleno conocimier j accién ni violencia,
respecto a hechos la absolvente,
habiendo reconocido era, por cuando a

los hechos controvertido que se comprometid a

de dos mil
catorce,; que el contrato basal c o entre las
partes es de plazo vencido; si~ bien hizo

transferencias electrdnicas ellas se espaldaron

por recibos de pago firmados de pufio y 1 el
articulante; que reconoce adeud  p¥ereses
moratorio al actor del presente juicio, i como

que adeuda capital al articulante.

La PERICIAL CONTABLE, dJue se deg
con los dictémenes emitidos por la perito **¥%** cp
su caracter de perito designada por
actora, el cual obra de la foja doscientos set a
y dos a la doscientos setenta y ocho de autos;
asimismo con el dictamen emitido por ***** como
perito designado por la parte demandada el cual
obra de la foja ciento noventa y dos a la ciento
noventa y seis, respecto al cual la parte contraria
requiridé el interrogatorio y el que se desahogd en

diligencia de fecha veintiuno de febrero de dos mil
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que no aporta elemento alguno diverso,

de remitiendo al presentado ante esta

toridad; por Ultimo, con el dictamen emitido por

*** perito signado por esta autoridad y que
obra de la fqgja trescientos trece a la trescientos
autos; dictédmenes los cuales una vez

que son a no se les concede valor

’

probatorio guno, pues en primer lugar atendiendo

al escri de ofrecimiento de  pruebas, en
especifico al stionario de la parte oferente, en
el gue se desprend e pretende que los expertos

establezcan cuales Jocumentos exhibidos por

su contraria so lo que no era materia
de la pericial que atendiendo al mismo
cuestionario, por refiere a una
aplicacidén subjetiva que manifiesta la

parte demandada, pues no ieren que atendieran a

accidén, aunado a lo anterior, dictéamenes

sefialados se desprende lo sig
Del rendido por erta  kkkk*
designada por 1la parte actora, ierte que

seflala que el examen pericial consiste verificar

los documentos que den prueba fehacientée de,las
operaciones realizadas al amparo del
y que den las cantidades adeudadas
intereses, es decir, realiza una valoraciédn los
documentos gque obran en el presente asunto,
no puede ser materia de la prueba pericial
ocupa, ademéds de que sefal que los doCu tos
revisados fueron, entre otros, como base para u
emisién los estados de cuenta del acreedor, sin que
se puedan advertir los mismos de las constancias de
autos; aunado a lo anterior, seflala que para el
cdlculo de intereses toma como método aritmético el
usado por instituciones de crédito, es decir,
tomando como base el de trescientos sesenta dias

para un afio, siendo que lo anterior no fue pactado
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artes, de ahi que su célculo resulte

igualmente seflala que la forma de

éreses y al capital al final, sin
razones de dicha aplicacidén, pues
dica gque es la manera que se calculan
los interes mercado de créditos en México,
omitiendo estudio del fundatorio de la accidn;
por ulti ir
transferencia nica se extendid un recibo de
pago, firmado por/;sreedor, por lo que ha tenido

dap

ma de cada pago realizado con
ctxd

cuidado en no dichos documentos, sin

indicar igualme s légicas y objetivas
de su dicho, de dvierte wuna notoria
parcialidad hacia g a esignd; de ahi que
dicho dictamen no ilust a gesta” autoridad.

Respecto al amen emitido por ****%*

designado por el demandado, se advierte que sefiala

que la revisidén que realizd snstancias de

autos es atendiendo a norm ionales de
auditoria en México, que si ca gue toma
como base el fundatorio de la a , recisa que

aplica al crédito reclamado tres pago in indicar

la razén de lo anterior, asi como a de
aplicar los mismos 1lo hace en pri SpMiino a
intereses y en segundo a capital, s i ar la
razdén o razones para realizar lo anterior; ahi

que el mismo nada arroje por cuanto al pr
asunto.

Por ultimo, respecto al
emitido por ***** perito designado por partejxde
esta autoridad, se advierte que 1indica dicho
experto en el apartado materia del peritaje, que
toma como base para su emisidén el contrato basal,
asi como los estados de cuenta bancarios, los que
no se advierte corran agregados dentro del presente
asunto; igualmente, seflala que los pagos realizados

por el demandado se aplican primero a intereses
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y lo sobrante a capital, sin indicar la

o anterior, en mérito de ello, tampoco
ustra a esta autoridad.

érito de lo anterior, no se le

concede valoy probatorio alguno a la pericial que

nos o anterior con fundamento en 1lo que
establecen ulos 294, 300 y 347 del Cédigo
de Proced] Civiles wvigente del Estado,
resultan a lo anterior el «criterio
jurisprudenci rtido por reiteracidén por el

Tercer Tribunal egiado en Materia Civil del

Primer Circuito, la tesis numero I.30.C.
J/33, publicada ario Judicial de la
Federacién y su julio de dos mil
cuatro, de la i ivil, pagina mil
cuatrocientos novent ovena Epoca, con
numero de registro cual a la letra
establece:

PRUEBA PERICIAL,
SISTEMAS. En la valoracidn
los sistemas tasados o legal ekas libres, o

de 1libre conviccidén. Las p legales son
aquellas a las que la ley sedala icipado la
eficacia probatoria que el u dor debe

atribuirles. Asi, el CCdédigo de Come
articulos 1287, 1291 a 1294, 1296, 1

1304 y 1305, dispone que la confesi cial y
extrajudicial, los instrumentos el
reconocimiento o inspeccidn judicial el

testimonio singular, hacen prueba plena satisf
diversos requisitos; que las actua
judiciales, los avaluos y las presunciones
hacen prueba plena, y que el documento
litigante presenta, prueba plenamente en su Co a

Por otra parte, las pruebas de libre conviccidén/son
las que se fundan en la sana critica, y que
constituyen las reglas del correcto entendimiento
humano. En éstas 1nterfieren 1las reglas de la
l16gica con las reglas de la experiencia del Juez,
que contribuyen a que pueda analizar la prueba con
arreglo a la sana razén y a un conocimiento
experimental de las cosas. Esos principios se
encuentran previstos en el articulo 402 del Cdédigo




de JPro ‘mientos Civiles para el Distrito Federal,
al est er que los medios de prueba aportados y
mitidos serdan valorados en su conjunto por el
ador, atendiendo a las reglas de la 16gica y de

a experiencid, exponiendo  cuidadosamente  los

fundamentos e 1la valoracidn Jjuridica y de su

que 1a ley oOtorga el valor probatorio a una prueba,
el Juez deb
esto es, s razonar a voluntad, discrecionalmente
o0 arbitrays Lils reglas de la sana critica
consisten ntido formal en una operacion
logica. Las s de experiencia contribuyen
tanto como los prifwipios logicos a la valoracidn
de la prueba. En ~efe

conocimiento del

el Juez es quien toma
le rodea y le conoce a

La sana critica e
logica, 1a correc acion de ciertas
proposiciones de expe ue todo hombre se
sirve en la vida. Luego esario considerar en
la valoracidén de la pruebf~el cardcter forzosamente

variable de la experiencia humana, tanto como la

necesidad de mantener con el ‘gor\| /posible 1os
principios de la 1ldégica en que 2cho se apoya.
Por otra parte, el peritaje vidad humana
de cardacter procesal, desarroll virtud de
encargo judicial por personas istintas de 1las

partes del proceso, especialmente cadlificadas por

sSu experiencia o conocimientos técnico rtisticos
o cientificos y mediante la cual se sumi al
Juez argumentos y razones para la fo de su
convencimiento respecto de ciertos h mbién
especiales, cuya percepcidn o cuyo enten iento

escapa a las aptitudes del comin de la gegite y
requieren esa capacidad particular para su ad

percepcidn y la correcta verificacion sus
relaciones con otros hechos, de sus causas y,
efectos o, simplemente, para su aprecia
interpretacidén. Luego, la peritacidén cumple con
doble funcidén, que es, por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos,
artisticos o cientificos que escapan a la cultura
comiun del Juez y de la gente, sus causas y sSus
efectos y, por otra, suministrar reglas técnicas o
cientificas de la experiencia especializada de 1os
peritos, para formar la conviccidén del Juez sobre
tales hechos y para ilustrarlo con el fin de que
los entienda mejor )% pueda apreciarlos




co nte. Por otra parte, en materia civil o

mercanti 1 valor probatorio del peritaje radica
una presuncidén concreta, para el caso particular
ue el perito es sincero, veraz y posiblemente
0 es una persona honesta, imparcial,

capaz, en la materia de que forma parte el

hecho el <cual dictamina que, ademds, ha

consideraci ealizado sus percepciones de 1o0s
hechos o material probatorio del proceso con
eficacia ijdo su concepto sobre tales
percepcion deducciones que de ellas se
concluyen, a las reglas técnicas,

cientificas o artisticas de la experiencia que

conoce 'y aplica sos fines, en forma

explicada, motivada dada y conveniente. Esto
un peritaje depende de
La claridad en las
para que aparezcan

rlgs; su firmeza o 1la

es, el valor probe
si estda debidame
conclusiones es irnd
exactas y el Juez pue
ausencia de vacilacione
convincentes; la ldégica acion entre ellas y 1os

para que merezcan absoluta credi ad. Si unos
re aquéllos

guro de sus
conceptos, el dictamen no pue tener eficacia

probatoria. Al Juez le correspo eciar estos
aspectos intrinsecos de la prueba. No a ser
de

y éstas o si el perito no par

una critica menos dificil que sus
fundamentos, puede ocurrir también q el Jdez no
se encuentre en condiciones de 1 sus
defectos, en cuyo caso tendrd que aceptarl pero
si considera que las conclusiones de 1o0s ritos
contrarian normas generales de la experien

hechos notorios o una presuncidén de derecho una
cosa juzgada o reglas elementales de 1dogicaj-o gque
son contradictorias o evidentemente exagéer o)
inverosimiles, o que no encuentran resp @)

suficiente en 1los fundamentos del dictamen o que
estdn desvirtuadas por otras pruebas de mayor
credibilidad, puede rechazarlo, aunque emane de dos
peritos en perfecto acuerdo. Por otra parte, no
basta que las conclusiones de 1os peritos sean
claras y firmes, como consecuencia 1dégica de sus
fundamentos o motivaciones, porque el perito puede
exponer con claridad, firmeza 'y 16gica tesis
equivocadas. Si a pesar de esta apariencia el Juez

9



co que los hechos afirmados en las

conclusi s son 1improbables, de acuerdo con 1las
glas generales de la experiencia y con la critica
‘ca del dictamen, éste no sera conveniente, ni
odrd otorgar
lo adopte com
pero ~ exi

la certeza indispensable para que
fundamento exclusivo de su decisiédn,
ten en el proceso otros medios de

prueba que 1o corroboren, en conjunto podrdan darle

esa certeza o el Juez considere que eSosS

hechos son surdos o 1imposibles, debe negarse a
comclusiopes del dictamen.

bas de la parte demandada se

aceptar 1

valoran en la

La CONF

siguiente:

ONZ cargo de *****x 153 que

fue desahogada en ¢fla de fecha veintiuno de
febrero de dos mil cual se le concede
valor probatorio en lo que establecen
los articulos 247 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles ado, pues se realizod
en Jjuicio por persona c#dpaz para obligarse, hecha

con pleno conocimiento, sin coaccié violencia,

respecto a hechos ©propios absolvente,
habiendo reconocido de esta or cuando a

los hechos controvertidos, que motivo de todos

los pagos realizados por ***** solvente le
firmaba 'y entregaba al demandado que
amparaban dichos pagos.

La TESTIMONIAL consisten 1 _~dicho

de *****x y **k*** 15 que nada arroja por cusgato al
presente asunto, pues la parte oferente se Si
en su perjuicio de su desahogo lo que fue ac
de conformidad por esta autoridad en audie
fecha once de agosto de dos mil veinte.

Ambas partes ofertan en coman as
siguientes pruebas:

La DOCUMENTAL PUBLICA que se hizo
consistir en el testimonio notarial que se acompafid
a la demanda y obra de la foja seis a la catorce de
esta causa, que por referirse a la escritura

plblica numero Veinticuatro mil noventa y dos, del

10



inientos ochenta, de fecha seis de junio
trece, de la Notaria Publica numero Tres
las del Estado, tiene pleno valor en términos de

que disponem” los articulos 281 y 341 del Cdédigo

de Procedimiefitos Civiles vigente del Estado, pues
se un documento emitido por fedatario
publico; do con la cual se acredita que en
la fecha las partes de este Jjuicio
Reconocimiento de Adeudo con
***** con el caracter de
acreedor y de la parte *****x on calidad de
deudor, por el cua onocidé adeudar al actor
la cantidad de =] pesos, mismos que se
obligd a cubrir en forma:
a). E1 nu io de dos mil trece,
la cantidad de Cien

b). E1 nueve septiembre de dos mil

trece la cantidad de ciento cincuenta mil pesos.

c). El1 nueve de dj de dos mil
trece la suma de ciento cincyfk os

d). El nueve de dos mil
catorce la suma de ciento cincuen esos.

e). El nueve de Jjunio dos mil

catorce la cantidad de ciento cincuent 1 pesps.
Se establece también, pagos
sefialados, se realizarian en la cal

Fraccionamiento ***** de esta ciudad, o ien

mediante depdsito en la cuenta con CLABE
(*¥***x%) de la Institucidédn de Crédito den
Banco Mercantil del Norte, Sociedad
Institucidédn de Dbanca Mualtiple, Grupo Financ o)
Banorte, a nombre del Licenciado *****. que no fue
voluntad de las partes pactar una forma especial
para la aplicacién de los pagos; segun se desprende
de las clausulas primera, segunda y tercera del
fundatorio de la accidn, contrato que quedd sujeto
también a los deméds términos y condiciones que se

especifican en la documental en comento.
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La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

se por esta todas y cada una de las

nstancias que integran el sumario que se

esuelve, 1las uales resultan favorables a ambas

partes, en viftud del alcance probatorio que se les
ha a los elementos de prueba antes
valorados, ecisado en cada uno de ellos y
lo cual a se da por reproducido como si a la
letra 1lo e en ob¥lo de espacio y tiempo.

I mente se desprende de autos, la
confesién vertida r el accionante (k¥**x% ]

momento de artictla ciones, en especifico

respecto a 1la el numero doce, del
pliego de posicione a fojas doscientos
noventa y dos y dos enta y tres de los
autos, en la gque e e seflala que las

transferencias electrd que realizéd el

le concede

y 338 del

por su parte, confesidén a la
pleno valor al tenor de los
Cébdigo de Procedimientos igente del
Estado.

Asimismo, el demandado *** i*, anexd a

su escrito de contestacidén de demanda ocumentos

ello concedido, sin embargo, ello no
que esta autoridad pueda valorarlo dentr del

juicio, siendo aplicable a lo anterior el cri

jurisprudencial emitido por reiteracidn la
extinta Tercera Sala de la Suprema CoOr de
Justicia de la Nacidn, con numero de tesis ,

publicada en el Apéndice de mil novecientos ochenta
y ocho, parte II, de la materia civil, de la Quinta
Epoca, con nUmero de registro 395323, que a la
letra establece:

DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO
PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado un documento como
parte de la demanda 1inicial, es explicita 1la

12



el actor para que sea tenido en cuenta
por vi prueba, lo que hace 1innecesaria la
ormalidad de que se 1insista sobre esa voluntad,
nte el término probatorio, pues precisamente la
ey establece gue a la demanda deberdn acompafarse
los documento

que funden la accion.

S que se valoran en los siguientes
términos:

CUMENTALES PRIVADAS consistentes
en los di S que se dicen emitidos por
el actor * obran de la foja ciento treinta

y uno y ci o inta y dos de los autos, de

fechas seis y di io de dos mil trece,

se les concede valor

sg artyiculos 285, 335, 336

documentales a lag
probatorio al tenorl
y 343 del Cdédigo d tos Civiles vigente
del Estado, pues re/fieren a  hechos
controvertidos dentro sente asunto, sino a

fechas anteriores a 1lo pagos reclamados en el

escrito inicial de demanda.

Las DOCCUMENTALES

en comprobantes de transfelmmcia ncarias, de

fechas diez de junio, nueve y € a de diciembre,

todos de dos mil trece, que ob#an la foja a
nta’ 'y

P, consistentes

ciento treinta y tres a ciento trei co de

autos, documentales respecto a las cual€s no les

concede valor probatorio alguno al e los
articulos 285, 335, 336 vy 343 del Cédiso- de

Procedimientos Civiles vigente del Estado, Ppu

se refieren a hechos controvertidos dent de

presente asunto, sino a fechas anteriore a os
a

pagos reclamados en el escrito inicial de dema

No pasa desapercibido para esta autoridad quée el
actor las objetdé por cuanto a su contenido vy
alcance probatorio, empero a lo anterior respecto a
dicha oposicidén se le dice que debe estarse a 1lo
determinado por esta autoridad al no concederles

valor probatorio alguno.
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LLas DOCUMENTALES PRIVADAS consistentes

probantes de transaccién interbancaria,

fechas diecisiete y dieciocho de marzo de dos

il quince, a como los recibos que obran a foja

ciento treinfa vy ocho de fechas diecisiete vy

diec] marzo, asi como once de junio de dos
mil quince; ue respecto a las primeras la

parte acto las objetd, como se advierte del

escrito p¥esexrtado e esta autoridad el treinta y
uno de octub e dos mil diecinueve, que obra a
foja ciento ochenta eis de los autos, pero dicha

oposicidn respecto dichos comprobantes de
transferencia se T inundada, pues contrario
actora, si bien se
refieren a documentos i su contenido si se
encuentra adminiculado stecido con los

nto treinta y ocho, asi

al momento de articular posicidnes, j/de ahi que,

onante, el
contenido de dichos documentos encuentra
robustecido con los recibos expe o el propio
actor, de ahi que contrario a lo ase ado por el
objetante, dichas documentales si se” 1 congeda
pleno valor probatorio al tenor de 1culos
285, 343 y 346 del Cdédigo de Procedim

vigente del Estado, pues respecto las

transferencias se encuentran adminiculados c¢
diversos recibos y con la confesidén vertida
parte actora al momento de articular posici
asi como respecto a la proveniente de la p e
actora, al no haberla objetado se tiene por
reconocida técitamente (atendiendo al escrito que
obra a foja ciento ochenta y seis de los autos, en
especifico a la UGltima parte), asi como al
encontrarse adminiculada con la confesidén vertida
por el actor; documentales de las cuales se

desprende que el demandado realizd tres pagos
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al adeudo que se 1le reclama y que 1lo
fue en las fechas vy por los montos

iguientes:

a) ~Diecisiete de marzo de dos mil
guince, por 12 cantidad de setenta mil pesos.

) Dieciocho de marzo de dos mil
quince, por‘?;;’EB,Eidad de veintitin mil quinientos
veinte pesqgs~.

Once junio de dos mil quince, por
la cantidad d ingé mil pesos.

Todos respecto al compromiso de

pago del lote doscie o, del fraccionamiento

Trojes del Sol, ecto al fundatorio de
la acciédn.

La PRES e resulta favorable
a ambas partes, respec la/parte demandada la
legal gque establece el iculo 1965 del Cédigo

Civil vigente del Estado, precepto el cual

establece que las cantidades pdgadas) a cuenta de

deudas con 1interés se ap uenta por

ciento a capital y cincuent ciento a
intereses, salvo pacto en contrar por lo que, si
se encuentra acreditado en autos e no fue
voluntad de las partes pactar de
aplicacién de los pagos realizados la
obligacidén basal, asi como se encuen Ilmente
acreditado diversos pagos realizados P el

demandado, se tiene que los mismos se apli
conforme al precepto legal indicado; ahora
respecto al actor esencialmente la humana
desprende de la circunstancia de haberse acredi o)
la celebracién del contrato base de la accién y la
obligacién del demandado de pagar la cantidad
reconocida como adeudo en dicho contrato, de
acuerdo a las fechas vy parcialidades que se
describen en la clausula segunda del contrato de
Reconocimiento de adeudo con Garantia hipotecaria,

por tanto, corresponde al demandado la carga de la
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specto al pago de las parcialidades

para el pago del adeudo, por lo que, si

cantidad de <ciento once mil qguinientos

veinte pesos,/ surge presuncidén grave de qgque no ha
balidad con la obligacién de pago a su
a la cual se le concede pleno

or de los articulos 330, 331 y 352 del

cargo; pres
valor al t
Cédigo rocedipfientos Civiles vigente del
Estado.

VI. Coni,las pruebas antes sefialadas vy

alcance probatorio les ha concedido, se

acreditan parcia chos de la demanda vy
con ellos Jjustifi efactora los elementos
de procedibilidad de &7 que ha hecho valer,
asi como que el ha acreditado

parcialmente su excepcidn atendiendo a las

El demandado invoca excepcidén de
ccidén y de
Derecho "A", qgue hace consistir e el adeudo
que se reclama es improcedente a ez que la

parte actora omitié anexar a su dema n estado

de cuenta donde acredite las cantidades~y feghas
que dice adeuda la parte demandada,
al no haberse anexado dicho document sentar

su demanda, es qgue ha precluido su derechg”para

hacerlo, no cumpliendo con ello con los requi
de ley, pues al no existir liquidacidén de intéereses
es improcedente su cobro y que las canti
se hayan pagado por concepto de intereses deb n
abonarse al pago del principal; excepcién que se
considera infundada vy, por ende, improcedente,
atendiendo a lo siguiente:

Primeramente debe estarse a lo
reclamado por la parte actora en sus prestaciones,
de las cuales se advierte que la principal es la

declaracién de cumplimiento del plazo de pago
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el basal, por el pago de la cantidad de

mil pesos, asi como el pago de

0s mil catorce a razdédn del dos por ciento mensual,

asi como gastps y costas, de lo que se advierte que

el r incipal es la terminacién del plazo de
pago y el miento de pago de cantidad
liquida, 1 como prestacidén accesoria o como

consecue la la de pago de intereses

moratorios, ue, para la procedencia de la
accidén no es requis necesario su establecimiento
inicamente se tengan los
tar las bases para su
tencia, de ahi que,
el demandado, el que
no se anexara un estadgrdegcuefita para establecer
su monto en cantidad 11 a no es requisito para

al procedencia de la accidén, lo anterior con

fundamento en lo que establece
414 del Cédigo de Procedimife es vigente
del Estado, resultando igualmen icable a 1lo

anterior el criterio Jjurisprude 1 mitido por

reiteracién por el Tercer Tribuna legiado en
Materia Civil del Primer Circuito, la
tesis I.30.C. J/44, publicada en anario
Judicial de la Federacidédn y su Gacetd, XXVI,

de diciembre de dos mil siete, de la materia vil,

padgina mil cuatrocientos treinta y siete,
Novena Epoca, con numero de registro
170821, la cual a la letra establece:

CONDENA GENERICA O EN CANTIDAD LIQUiDA,
PARA DETERMINARLA EN RELACION CON EL PAGO DE
FRUTOS, INTERESES, DANOS O PERJUICIOS. EL JUZGADOR
DEBE ATENDER A LA NATURALEZA PRINCIPAL O ACCESORIA
DE LA PRETENSION RELATIVA Y A LA FORMA EN QUE SE
DEMANDE. Sobre el particular pueden actualizarse y
definirse juridicamente las siguientes hipdtesis:
1) cuando la pretensidon de pago de frutos,
intereses, danos o perjuicios, no es el objeto
principal del juicio, pero en la demanda y durante
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el ui se dan las bases para determinar la

procede de la prestacidén, se 1impone decretar
condena genérica para que en el periodo de

ucion de sentencia se cuantifique el monto

intereses, dafios o perjuicios como
Jel juicio, sin especificar su

demanda natural, dada la
itativa de la obligaciodn
relativa, ocedente la condena genérica si
el actor acr la causa eficiente en la que
descansa su petici por 1o que en ejecucidn de
sentencia puede arse vdlidamente el
numerario exacto, que se proporcionen 1las
bases para tal 3) cuando el actor
solicita el pago intereses, danios o
perjuicios como obj [ pal del juicio vy,
ademas, la formula d ligquida, esta
obligado a demostrar dira 1 procedimiento, en
primer lugar, el hec en que descansa su

pretensidn y, también, que tiene derecho a recibir

ese preciso numerario, pues en
basta que acredite la causa dnte para que
proceda la condena respectiv a su vez es
menester que compruebe que
exigir el pago de tal cantida ende, estos
aspectos relevantes no pueden
ejecucidén de sentencia, porque ademas
prestacion principal en el juicio, deb enderpge a
los principios de preclusidn y de 1iti a que

no permiten que el actor ten nueva
oportunidad para acreditar la suma exacta @ tenia
derecho a demandar, supuesto en el que no ocede
la condena genérica.

Aunado a lo anterior, la fa de

exhibicidédn de un estado de cuenta o estable

de cantidad ligquida tampoco da como consecue

directa que 1los abonos acreditados se apliquen
directamente a capital, pues contrario a 1lo
manifestado por el demandado, si las partes no
realizaron un pacto expreso en el fundatorio de la
accién, como lo es el caso, se da la hipdtesis

prevista por el articulo 1965 del Cdédigo Civil
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el Estado, precepto el cual establece
e lo siguiente:

"Articulo 1965. Las cantidades pagadas
eudas con 1nterés, se aplicaran
cincuenta per ciento a capital y cincuenta por
ciento intfreses vencidos si los hubiere, salvo
contrario. Los 1ntereses que se
estipulen e ier operacidén o contrato de
que se celebre, deberdn ajustarse a
rticulo 2266 de este Coédigo."

de no ser voluntad de 1las

cardcter ci

lo estable o en el

partes establ a forma de aplicacién de pagos

parciales y se trat u deuda con interés, como

es el caso, se aplicaranyg cincuenta por ciento a

si los hubiere.

En anterior, resulta
improcedente la excepcid S ocupa.
Igualmente ifivoca el demando como

excepcidén la que denomina de Falta Accidn y de

Derecho "B", gque hace consist] e no existe
incumplimiento en todas na de las

obligaciones contraidas en el c o0 materia del

presente Jjuicio, toda vez que e 1 #alismo no se
establecidé lugar de cumplimiento de &Asmas, ni
se ha requerido su cumplimiento y por & care de
este requisito y por ello no existe jncum miento
por su parte, por lo que debe estarse a regla
general, es decir que el cumplimiento e la
obligacidén de pago debe hacerse en el domicilio &€

deudor y al no ser requerido no incurrid
alguna; excepcidédn que se considera infundad or
ende improcedente, atendiendo a lo siguiente:

Debe tomarse en cuenta que en 1los
contratos civiles cada una de las partes se obliga
en la manera y términos gue aparezca dgue duiso
obligarse, 1lo anterior con fundamento en 1lo qgue

establece el articulo 1715 del Cédigo Civil wvigente

del Estado, desprendiéndose del contrato basal, en
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a la cldusula tercera del Contrato de

nto de Adeudo con Garantia Hipotecaria,
cual establece textualmente:

"TERCERA.- Todos 1los pagos a que este

instrumento refiere se deberdn hacerse en 1la
casa ubdicadajen la calle ***** nuimero *****  casg
numero del Fraccionamiento ***** de esta
Ciudad; o b ante deposito en la cuenta con
CLABE ***%* (*****) de Ja Institucidén de Crédito
denominada cantil del Norte Sociedad
Andnima, : de Banca Multiple, Grupo
Financiero Ba a nombre del Licenciado *****x7!

lausul e la que contrario a 1lo

manifestado por el” ds 310, se desprende que en
las partes de este
juicio si pactaro el cumplimiento de
las obligaciones de p 0 seria el domicilio
del acreedor o bien s n baficaria, por lo que,
contrario a lo sefilalado r el demandado en el

presente asunto se surte la hipdbdtesis prevista en

el articulo 1953 del Cédigo
Estado, precepto el cual estib
regla general el pago debe hacer 1 domicilio
del deudor, dicha hipbtesis la _salvedad o

excepcién de que las partes conviniér otra cosa,

lo que se surte en el presente asunto,
voluntad de las partes sefialar el icil#o del
acreedor para el cumplimiento de pa n una
cuenta bancaria a su nombre.

Aunado a lo anterior, tampoco r
aplicable al presente asunto lo que establfitce el
articulo 1951 del Cédigo Civil vigente de do,
pues de la simple lectura del mismo se despr e
que el requisito de interpelacién para el
vencimiento del adeudo, es cuando no se ha fijado
el tiempo en que debe hacerse el pago, lo dgue
tampoco resulta aplicable en el presente asunto,
pues del contrato basal, en especifico de 1la

clausula segunda del Contrato de Reconocimiento de
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Garantia Hipotecaria, se desprende en 1lo

siguiente:

"SEGUNDA.- 'LA PARTE DEUDORA' se obliga

pagar la cantidad de $700,000.00 (SETECIENTOS MIL

PESOS 00/10 MONADA NACIONAL)al sefior Licenciado

*okkkok e al siguiente calendario de pagos:

) E1 dia 9 (nueve) de junio de 2013
(

nfo

pagara la cantidad de

(dos mi se
CTIEN MIL PESOS 00/100 MONEDA

1
$100,000.00

NACIONAL) .

El fa 9 (nueve) de septiembre de
2013 (dos mi1 reee) se pagard la cantidad de
$150,000.00 CIZN§/CINCUENTA MIL PESOS 00/100

MONEDA NACIONAL) .
c) E1 d nueve) de diciembre de

2013 (dos mil . e gard la cantidad de

$150,000.00 (CIEN CINCWENT, MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL) .

d) EI1 dia de marzo de 2014

la de

( e)
(dos mil <catorce) s p#ga cantidad
$150,000.00 (CIENTO CIN TA MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL) .
e) EI1 dia 9 (nueve)
(dos mil catorce) se paga

wnio de 2014
cantidad de

$150,000.00 (CIENTO CINCUEN 0s 00/100
MONEDA NACIONAL) .

[...]"

Es decir, del co t basal se

advierte que si existia un dia fijo p

el pago, asi como un lugar para hacerlo, que
si el demandado no lo realizd inc e n mora
respecto al mismo, lo anterior con fundam en lo

que establecen los articulos 1949, 1950 1975
fraccién I y 1976 del Cébdigo Civil wvigent e

Estado, pues se refiere a una deuda ven a al
haberse pactado la forma y el lugar de pago la
misma, por lo que no le resulta necesario a

interpelacidén judicial a que se refiere el articulo
1951 del seflalado ordenamiento legal, como se
desprende a contrario de la UGltima parte del
articulo 1976 del multireferido ordenamiento legal.

En mérito de lo anterior, deviene de

improcedente la excepcidn que nos ocupa.
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Al dar contestacidén a la demanda
en su contra ***** invyvoca también como

la gue denomina de Improcedencia e

nexigibilidad_de pago de intereses moratorios, la

que hace congistir en que el cobro de intereses

mora ue pretende la parte actora es
totalmente nte porque no atiende a lo que
establece articulo 2266 del Cdébdigo Civil vigente

del Esta u defecto deberd reducirse al
treinta y sie ciento anual; excepcidn que se

por ende, improcedente

estarse a lo
reclamado por la pa n su escrito inicial
de demanda, en cuy 6n marcada con el
inciso c) establece:

"c) Por el ago de los INTERESES
MORATORIOS que se han vencido desde el mes de Marzo

del arno 2014, asi como los que se venciendo a

razoén del 2.0% mensual, que goraron en la
escritura sefdalada."

Por su parte, e torio de 1la
accidén, en especifico en la cléau segunda en su

ultima parte, las partes pactaror lo“sijuiente:

"SEGUNDA.- 'LA PARTE DEUDO e obliga
a pagar la cantidad de $700,000.00 (SEPECIENT MIL
PESOS 00/100 MONADA NACIONAL)al se *cenciado
**k***  conforme al siguiente calendario de os:
[...]

En caso de mora se causard un 1
del 2.0 % (DOS POR CIENTO) mensual sobre ca un
de las amortizaciones 1liquidadas fuera su
plazo."

S

De 1lo anterior se desprende dque
voluntad de las partes pactar un interés para el
caso de mora del dos por ciento mensual.

A su vez el articulo 2266 del Cbédigo
Civil vigente del Estado, establece textualmente 1lo
siguiente:

"Articulo 2266. EI1 interés legal es del
nueve por ciento anual. El interés convencional es
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jen los contratantes y puede ser menor al
interés al, pero no podrada exceder de treinta y
ete por ciento anual. En caso de exceder la tasa
interés convencional, el Juez de oficio, debera
sta establecerla dentro de los
limites del pjesente articulo."”

isminuirla

ecepto del cual se desprende que el

interés leg es del nueve por ciento, que el

convenciona es”decir el pactado por las partes
puede ser al legal, pero no puede exceder del
treinta y si r ciento anual, gque en caso de
exceder del md std autoridad esta facultada de
oficio para dismin s limites seflalados.
Determd anterior, se tiene dque
la tasa moratoria las partes del dos
por ciento mensual, por los doce meses
del ano, da como tada anual del
veinticuatro por ciento, resulta menor al
limite establecido

transcrito, de ahi que los argume

el demandado al invocar 7 cién resulten
improcedentes.

Por ultimo, el d do invoca como
excepcién de su parte la de Pago cial y que
sustenta en esencia en gque su parte plido

cabalmente con lo pactado en el contra
accidén, ya que realizd los citados iante
diversos traspasos de la cuenta nlimero ****xde la
esposa del demandado de nombre ****x*x (g
interbancaria ***** de la institucidén de
denominada Scotiabank Inverlat, Sociedad A
la cuenta con CLABE interbancaria ***** 5 no
del actor de la institucidén Dbancaria denominada
Banco Mercantil del Norte, Sociedad Andénima de
Capital Variable, 1Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Banorte, aunado a que el actor le
expididé distintos recibos de pago firmados de su

pufio y letra, que con los siete pagos que refiere

ha pagado al actor la cantidad total de novecientos
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quinientos veinte pesos; excepcidédn que

a parcialmente procedente, atendiendo a

siguiente:

rimer lugar se toma en cuenta 1lo

pactado por as partes en el fundatorio de la
tivo a la documental puUblica gque en
exhibidé en autos, relativo a

publica numero veinticuatro mil

noventa y“do volu quinientos ochenta, de fecha
seis de Jjuni e os mil trece, de 1la Notaria
Piblica Numero Tre las del Estado, de la cual

se desprenden diverso atos celebrados por las

partes, siendo ellos de compraventa

respecto a un inmue éndose pactado como
precio la cantidad de Y1 cien mil pesos, que
al momento de la firma ontrato se pagaron

por parte del demandad la cantidad de

mil pesos,
celebraron el Contrato de Re in de Adeudo
con Garantia Hipotecaria basal, ose pactado
por las partes un calendario d

siguiente:

/iii;iee es el
a). El nueve de junio de dds nail trece,
la cantidad de Cien mil pesos.

b). El1 nueve de septiemb de s mil

trece la cantidad de ciento cincuenta mil pes

c). El nueve de diciembre de do
trece la suma de ciento cincuenta mil pesos.
d). El nueve de marzo de o) mil
catorce la suma de ciento cincuenta mil pesos.
e). El nueve de Jjunio de dos mil
catorce la cantidad de ciento cincuenta mil pesos.
Aunado a lo anterior, se tiene que con
los recibos que exhibidé la parte demandada Jjunto
con su escrito inicial de contestacién de demanda,

a los mismos unicamente se les concedid valor a los

que obran de la foja ciento treinta y seis a la
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einta y ocho de autos, habiéndose
que dicho demandado realizdé tres pagos

rciales por los siguientes montos:

a) 1l diecisiete de marzo de dos mil
guince, por li cantidad de setenta mil pesos.
) El1 dieciocho de marzo de dos mil

guince, por dad de veintiun mil quinientos

veinte pesqgs~.

El o de junio de dos mil quince,
por la cantid e yéinte mil pesos.
an i

Lo or, por los argumentos

vertidos al momento g€ Jrarlas, los que aqui se

dan por reproducia la letra lo fuere en
habiendo acreditado

idad de CIENTO ONCE

obvio de espacio
Unicamente el pago

MIL QUINIENTOS VEINT

SO9, es respecto a los
anteriores, los mismos n € perfeccionaron o bien

se refieren a pagos que no son materia de la

presente controversia, es deci pagos que vya

han sido reconocidos por 1la , asi como
el primero de ellos al ser el re al momento
de la celebracién del contrat ompraventa
referido en lineas gque anteceden bien es

antecedente del que nos ocupa, Tre a, una

obligacién distinta a la que es g materd del
presente asunto, asi pues, se acredit n 0s que
el demandado realizé dichos pagos parciales p los
montos y en las fechas que se han seflalado, 1 e

se deberédn aplicar atendiendo a lo que establéce el
articulo 1965 del Cdédigo Civil vigente del”E do,

al no haberse pactado por las partes la formaj’en

que deberian aplicarse los pagos, por lo que al ser
cantidades pagadas a una deuda con interés, se
aplicaréan cincuenta por ciento a capital y
cincuenta por ciento a intereses si los hubiere, de
donde resulta, que si bien disminuye 1la suerte

principal gque se le reclama, no lo es en 1los

términos que pretendia el demandado.
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De 1lo anterior, resulta parcialmente
pro la excepcién hecha valer por el
mandado.

que se desprenda diverso argumento

de defensa hefho valer por el demandado, se procede
al a de la accidén, de la que se desprende
que la pa ra ha acreditado de manera

fehaciente: La existencia del Contrato de

Reconoci de A do con Garantia Hipotecaria,
que en fech ei de Jjunio de dos mil trece
celebraron de una p ***k** como acreedor y de la

otra parte *¥xkx* caradcter de deudor, vy

mediante el cua 16 deber al actor 1la

cantidad de Setecie i sos, a cubrir en las

a) .

trece la suma de ciento cincuent i sos.
d). El nueve de dos mil
catorce la suma de ciento cincuenta rﬁ§§os.
e) El nueve de Jjunio “d os ymil
il .

. i d
catorce la cantidad de ciento cincuen mi esos
Parcialidades sobre la c S se
e mera en

obligé a cubrir intereses para el caso d

su pago, a razbédn del dos por ciento mensual,n
se desprende de las cldusulas primera y segupda del
sefialado contrato; como podrad apreciarse, dan
los elementos de existencia que exigen S
articulos 1675, 1715, 2255 y 2264 del Cbébdigo Civil
vigente en el Estado y que son el consentimiento y
el objeto para la celebracidén del acto juridico que
se consigna en el contrato base de la accidbdn; B).
Se acredita también, que las obligaciones del

demandado y derivadas del fundatorio de la accidn,

quedaron garantizadas con la constitucién de

26



obre el siguiente bien inmueble: PREDIO
*, MARCADO CON EL NUMERO #***%*%  MARCADO
N EL NUMERO *%**%%_  DE LA SUBDIVISION #***%%  DE
ECHA 13 (TRECE) DE ABRIL DEL 2009 (DOS MIL NUEVE),

UBICADO EN L FRACCIONAMIENTO “*****7 DI ESTA
GUASCALIENTES, con una superficie de

436.76 (CUA S TREINTA Y SEIS PUNTO SETENTA

Y SEIS) TROS CUADRADOS, «con las siguientes
medidas olindapCias: AL NORTE mide 28.37
(veintiocho p o) einta y siete) metros y linda
con predio 1 (uno) SUR, mide 6.73 (seis punto

setenta y tres) linda con calle; AL

ORIENTE, mide Z24. atro punto ochenta y
nueve) metros y lipda io 2 (dos) y predio 6
(seis); y AL PONIEN 2.98 (treinta y dos
punto noventa y ocho) inda con calle, que

por tanto, se da la ipdbtesis normativa que

en el Estado; y C). Igualmente
que a la fecha de presentag
habia concluido el plazo i do en el
fundatorio de la accidén para el

obligacién principal que deriva

del demandado, pues en la clausula se
estipularon fechas para el pago de 1 Altimas
parcialidades con 1las gque se cubri adeudo
reconocido, el nueve de marzo y nueve de nio,

ambas del dos mil catorce, y la demanda se pr

el veinte de abril de dos mil dieciséis.

VII. En mérito de los considerand que
anteceden se declara terminado el plazo para
pago total del adeudo reconocido mediante el
contrato de Reconocimiento de Adeudo con Garantia
Hipotecaria, que en fecha seis de Jjunio de dos mil
trece celebraron ***** cn calidad de acreedor, vy
por otra parte ***** con el cardacter de deudor.
Ahora Dbien, al haber acreditado el

demandado que realizdé tres pagos parciales el
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de marzo de dos mil quince, por la

e setenta mil ©pesos; asi como el

ieciocho de marzo de dos mil quince, por la

antidad de vejntitn mil gquinientos veinte pesos; vy

por ultimo elf once de junio de dos mil gquince, por
e veinte mil pesos, se procede aplicar
los mismos cién a lo que establece el
articulo 1 del Cédigo Civil vigente del Estado,
es decir ta por ciento de cada abono
como pago a y el restante a los intereses
si se hubieren ado, de donde resulta 1lo

siguiente:

Aplicacion Saldo
Fecha/

Amortizacié Periodo o el /
mortizacl I
ortizacio a a ©s ntereses

Pago izacio izacio
Corte Amor:]lzauo Intereses Amor:zacm Intereses

n Desde Hasta S diario

$150,000.00 | 10/03/2014 | 09/06/2014 | 92 | 24% . ,078. 09/06/2014 $0.00 $0.00 $0.00 $150,000.00 | $9,073.97

$300,000.00 | 10/06/2014 | 17/03/2015 | 280 | 24% . 17/03/2015 | $70,000.00 | $35,000.00 | $35,000.00 | $265,000.00 | $29,306.85
g4

$265,000.00 | 18/03/2015 | 18/03/2015 1 24% 5 /2015 | $21,520.00 | $10,760.00 | $10,760.00 | $254,240.00 | $18,721.09

-
$l74.%

L4
$254,240.00 | 19/03/2015 | 11/06/2015 | 85 | 24% | $167.1715

©

11/06/2015 | $20,000.00 | $10,000.00 | $10,000.00 | $244,240.00 | $22,930.67

$244,240.00 SALDO TOTAL $22,930.67

Tabla de la cual se ende en su

primer columna de izquierda a el monto de
es adeudadas
asi como su saldo, en la seg 1 periodo que
ses, en la

tercera en el mismo sentido los dias S en

el periodo y en la cuarta la
desprendiéndose de la quinta el 1 iario
generado y de la sexta el generado dur e el
periodo de cada fila, en la séptima colwina la
fecha de pago o de corte, asi como en la terc d
derecha a izquierda el monto de pago realiza y _en
la segunda en este sentido la aplicacidén de\\los
pagos realizados cincuenta por ciento a capit y
cincuenta por ciento a intereses, desprendiéndose
de la dltima columna los saldos de dichos
conceptos.

Aclarando que respecto al primer
periodo se toma en cuenta la temporalidad que

estuvo insoluta la amortizacidédn correspondiente al
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ebidé realizarse el nueve de marzo de dos
, asi como los intereses generados hasta
fecha en que debid realizarse el Ultimo pago, es

ecir, el nue de junio de dos mil catorce, 1lo

anterior para/ que en la siguiente fila se sumen y

se nto total de dichos pagos, para su
correspondi acioén.

hora bien, de 1la tabla anterior se
desprend q cada engldén comprende un pequefio
procedimiento raestablecer 1la cuantia de los
intereses moratori que se generan dentro del

periodo que se 1indi la segunda columna de

izquierda a derecC prende multiplicar el

monto de la amortiz izaciones o saldo de
las mismas, por moratoria  pactada
anualizada (resultante g”degd muitiplicar dos por
ciento mensual por doce Ses), siendo la que se
indica en la cuarta columna de izquierda a derecha,
y lo obtenido se divide entre ntos sesenta

dias, para conocer asi el i di y este se

multiplica por los dias inso el periodo
indicados dando como resulta 1o intereses

moratorios generados en cada periodo;

posteriormente se aplica el cincuenta de
cada uno de los pagos acreditados po andado
para asi poder establecer 1los sal dichos
conceptos.

Desprendiéndose de lo anterior e

aplicando los pagos acreditados por el demgndado,
se tiene wun saldo de suerte principal“p la
cantidad de DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO

DOSCIENTOS CUARENTA PESOS, por concepto de saldo de
los pagos parciales que no realizbd, asi como la
cantidad de VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS TREINTA PESOS
CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS por concepto de saldo
de intereses moratorios generados hasta el once de
junio de dos mil quince, lo que realiza esta

autoridad en cumplimiento a lo que establece el
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86 del Cédigo de Procedimientos Civiles
Estado.
En mérito de lo anterior, se condena a

*** 3 pagar_a ***** 13 cantidad de DOSCIENTOS

CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS por
uerte principal, de acuerdo con lo que
establecen fculos 2255 y 2256 del Cédigo
Sustantivo /dé la Materia vigente del Estado.

bién condena a la parte demandada

a pagar al a tereses moratorios a una tasa

del dos por mensual, establecidos en

cantidad liquida e los generados hasta el
once de junio quince (Gltimo pago

ndado) y que son por

mas los que se

ridad a dicha fecha, es
decir, a partir del doce de junio de dos mil quince
y hasta que se haga pago la suerte
principal gque se ha condénado ineas que
anteceden, los que se regularéa jecucidén de
sentencia, en observancia a 1lo establecen 1los

articulos 1677, 1715, 2264 y 2266 del Sdigo Civil

vigente del Estado, pues las partes
principio de libertad contractual estj}
cldusula segunda del fundatorio de 1
en caso de mora se causaria un interés del d por
ciento mensual sobre cada una de las amortiza’ﬂ:?z
liquidadas fuera de su plazo.

En cuanto a los gastos y costa se
reclaman, se observa lo que dispone el articulo 8
del Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado, el cual establece: "La parte que pierde
debe reembolsar a su contraria las costas del
proceso. Se considera que pierde una parte cuando
el tribunal acoge, total o parcialmente las

prestaciones de la parte contraria...". En

observancia a esto y ademds a que ambas partes
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erdidosas, pues si bien el actor acreditd
o lo fue en los montos que pretendia en
escrito inicial de demanda, asi como que el

emandado acreditdé que realizd diversos pagos

parciales y / con ello la disminucidén de 1las

canti] clamadas por el actor, se consideran a
ambas parte sas, por lo gque se les condena
a cada unofFde ellas a cubrir a su contraria 1los
gastos y s del Fuicio, los que se regularan en
ejecucidn de
anterior, saquese a
remate el inmueble garantia hipotecaria vy
con su producto parte actora de las
prestaciones a ndenado a la parte
demandada en esta se i e conformidad con 1lo
que establece el arti del Cédigo Civil
vigente en el Estado, tud a gque esta norma

indica gque la hipoteca es una garantia real

constituida sobre bienes que entregan al

acreedor, pero que da dereclo a n caso de
incumplimiento de la obligacidn izada, a ser

pagado con el valor de los mismos

Por lo expuesto vy fundaﬁ)on apoyo
ademés en lo dispuesto por los artical 1°, ,2°,
24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccién III4 83, , 85,
107 fraccidén IV, 142 fraccidn II, 22 551,
552 al 554, 555, 558 al 560-F y demas relati del

Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigente, e
resolverse y se resuelve:

PRIMERO. Se declara procedent via

ac a

especial hipotecaria propuesta por la parte
y que ésta probd su acciodn.
SEGUNDO. Que el demandado *hkkk
acreditd parcialmente su excepcidédn de pago parcial.
TERCERO. Se declara terminado el plazo
estipulado en el contrato base de la accidn, para
el cumplimiento de la obligacidén principal, dado

que las dos Ultimas parcialidades debieron de
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1 nueve de marzo y nueve de junio de dos

y se demandd el veinte de abril de dos

o. El demandado acreditd que

pagos parciales, el primero el
marzo de dos mil guince por la
cantidad d mil pesos, el segundo el

dieciocho € marzo de dos mil quince por la

cantidad il quinientos veinte pesos; y
el Gltimo el junio de dos mil quince por la
cantidad de veinte Y il pesos, los que se aplicarian
conforme a lo que e el articulo 1965 del
Cébdigo Civil vige do, al no haber sido
pactado por las contrato basal una
forma especial para s

QUINTO. E

DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
ademéds a

habiéndose

establecido en cantidad liquida rados hasta
teniendo como

IL OVECIENTOS

el once de junio de dos mil quin
saldo la cantidad de VEINTIDO
TREINTA PESOS CON SESENTA Y SIETE

como condenadndose igualmente al pago

generaran con posterioridad a dicha

se regulardn en ejecucidén de sentencia confdorme a

las bases seflaladas en el Uultimo considera
esta resolucidn.

SEXTO. Se condena a ambas
cubrir a su contraria los gastos y costas 1
juicio.

SEPTIMO. En virtud de lo antes
determinado, sé&quese a remate el inmueble dado en
garantia hipotecaria y con su producto pago a la
parte actora de las prestaciones a que se ha
condenado a la parte demandada en esta sentencia,

si ésta no lo hace dentro del término de ley.
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OCTAVO. Con fundamento en lo dispuesto

iculos 1°, 70, fraccidén XXXVI, 73, 116
la Ley General de Transparencia y Acceso a la

nformacién Publica, asi como los diversos 1°, 11,

55 fraccidén XKXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de
ansparencia y Acceso a la Informacidn
Publica de

(e} de Aguascalientes N sus

Municipios,f/preceptos de los cuales se desprende la

obligacid est Autoridad de garantizar el
derecho de ac la informaciédn que se tenga en
posesidn, entre el de las resoluciones dque se

emitan en los proceds s seguidos en forma de

juicio, a traveé es publicas, en los

cuales deberd supri ormacidén clasificada

la presente causa, la misma ara con 1los

datos que refiere el promovg orma a las
partes que se publicard la versi blica de 1la
presente resolucién una vez a causado
ejecutoria.

NOVENO. Notifiquese person

A S I, definitivamente 1
firma el C. Juez Segundo de 1lo
Capital, licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, po)/>ante

su Secretaria de Acuerdos licenciada HE

MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUEZ

La sentencia que antecede se publicd en
lista de acuerdos de fecha dieciocho de diciembre
de dos mil veinte. Conste.

L’ SPDL/Miriam*
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